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Magyarorszag alapvetden agrarorszag, igy a mezdégazdasagi tamogatasokra €s a term6foldre
vonatkozéd szabalyozéasnak nagy jelentdsége van a gazdasagi ¢€letben. A mezdgazdasaggal
kapcsolatos jogi kérdések a magyarorszagi gazdalkodok széles korét érintik, napjainkban a
tamogatasi rendszer kelld ismerete a gazdalkodok versenyképességének fenntartasa érdekében
elengedhetetlen.

Jelenleg melyek az aktudalis valtozas oka tamogatasi rendszert illetéen?

A tdmogatasi rendszer alapvetden valtozik meg 2009-t6l, ) vagyoni értékli jog jon létre. A
mezdgazdasagi vallalkozok szamara rendkiviil fontos a termdfold megszerzésének és
hasznositasanak a feltételein tilmenden a tdmogatési rendszer kihasznéaldsa. Korabban a
mezdgazdasagi tdmogatasok teljes mértékben termeléshez kotottek voltak, ezt egyszerlsitett
terliletalapti  tdmogatasi rendszernek nevezték (SAPS). Magyarorszdg az EU-s
kovetelményeknek megfelelden 2009. januar 1-jével all at errdl a rendszerrdl az tn. dsszevont
gazdasagtamogatasi rendszerre (SPS).

Az uj tamogatasi rendszerrel egy uj mezdgazdasagi vagyoni értékii jog jon létre, az SPS-
jogosultsag. Mi ennek a tamogatasi rendszernek a lényege?

Az 0 tamogatasi rendszer lényege, hogy a tdmogatdsi jogosultsdg (SPS-jogosultsag;
bazisjogosultsag) €s a termelés elvalik egymastol, és az SPS-jogosultsdg, mint vagyoni értéki
jog a termd6foldtdl fiiggetleniil 6nalldan forgalomképes lesz. A torténelmi bazis jogosultsagat
a Mezbgazdasagi ¢és Vidékfejlesztési Hivatal (MVH) a 2006. ¢évben a regisztralt
gazdalkodoknak kifizetett nemzeti kiegészitd tamogatasok alapjaul szolgald termelési egység
alapjan szamolja ki. A termelési egység a mezdgazdasagi vallalkozas jellegétdl fiiggden lehet
teriilet, allatlétszam vagy tejkvota. Vagyis foldmiivelés esetén a bazisjogosultsag mértéke
attol fligg, hogy az egyes mezdgazdasagi lizem, gazdalkodd hasznalatdban 2006-ban milyen
nagysagi termdfold allt. Ezt kovetden a bazisjogosultsagban valtozas csak annak
atruhdzésaval, ideiglenes atengedésével, lemondassal, vagy jogutddlassal, illetve ordokléssel
kovetkezhet be.

Ha példaul egy gazdalkodd 2006-ban tizhektarnyi teriilet alapjan kapott szant6foldi nemzeti
kiegészitd tdmogatast, akkor szdmara tiz, szant6foldi novényekre vonatkozd torténelmi
bazisjogosultsagot allapitanak meg. Ezt modositani kell, ha a termd6fold hasznaldja
megvaltozik. Ha a fenti példa szerinti gazdalkod6 a tdmogatasi kérelmének benyujtasa és
2006. december 31. kozott tovabbi Gthektarnyi foldet vett hasznalatba (adasvétel vagy bérlet
utjan), akkor eddigi tiz jogosultsagat tovabbi ot jogosultsaggal kell kiegésziteni. (A
foldtertiletet atado jogosultsagainak szama természetesen ottel csokken.)

A Dbazisjogosultsagban tortént modosulasokat az MVH altal vezetett jogosultsag
nyilvantartasban at kell vezetni, az erre vonatkozo kérelmet mindkét félnek, azaz a volt
haszonbérldnek és az 0j hasznalonak is alé kell irnia. A gyakorlatban nehézséget okoz, ha a
fenti példa szerint egy adott teriilet haszonbérléjének a személyében a 2006. évet kdvetden
valtozas kovetkezett be, ugyanis fészabalyként az atvezetés iranti kérelmet mind a korabbi,
mind az 4j gazdalkodonak ald kell irnia. A kordbbi gazdalkod¢ aldirdsanak hidnydban az
atvezetés fszabaly szerint nem torténik meg, és az aldirasat a term6fold tulajdonosa pétolni
nem tudja.

Hogyan értelmezheté az SPS-jogosultsag, mint vagyoni értékii jog?



Az SPS-jogosultsadg, mint egy ujfajta tdmogatasi jog a term6foldtdl, és a termeléstol
fliggetleniil forgalomképes, atruhazhatd, orokolhetd. A rendszer bevezetését kovetd
iddszakban Magyarorszagon a jogosultsdgok szama és a mezdgazdasagi teriilet nagysdga meg
fog egyezni, tehat minden jogosultsag mell¢ teriilet fog tartozni. Ez a késébbiekben szétvalhat
¢és a jogosultsagot a termdfold nélkiil at lehet ruhdzni. Célszeri a jogosultsag sorsat mar a
haszonbérleti szerzddésben rendezni. Tekintve, hogy az SPS-jogosultsag forgalomképes,
vagyoni értékii jog, a konyvelésben nyilvan kell tartani és értéket kell hozza rendelni.
Egyeldre kérdéses, hogy a jogosultsdgot milyen értéken kell nyilvantartani, tekintve, hogy a
piaci arak a bevezetést kovetden ad hoc modon alakulnak, kevés adat fog rendelkezésre allni.
A késobbiek soran az SPS-jogosultsagnak akar hitelfedezeti értéke is lehet, vagy akar a
mezdgazdasagi iizem hitelképességét javithatja.
A term6fold tulajdonosoknak a haszonbérleti szerzddések megkotésekor ajanlott rendelkezni
arrol, hogy a szerz6dés megsziinését kovetden a felek az SPS-jogosultsag sorsat hogyan
kivanjak rendezni, esetleg a haszonbérld javara vételi opciot kothetnek ki. A fenti okokbdl
kifolyolag mind a termd6fold-tulajdonosok, mind a gazdalkodok szdmara fontos, hogy a
mezdgazdasagi haszonbérleti szerzddésre vonatkozo szabalyokat ismerjéek.
A haszonbérleti szerzédésekre a termdfoldrél szold torvény specialis rendelkezéseket
tartalmaz. A termo6fold tulajdonjoganak megszerzéséhez hasonldan itt is érvényesiil teriileti
korlatozas. Kiilfoldi és belfoldi magan-, valamint jogi személy, jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasag hasznalatdban maximum 300 ha, vagy 6000 AK értéki tertilet allhat. Ez a
korlatozas gazdasagi tarsasagok és szovetkezetek esetében 2500 ha, vagy 50 000 AK.
Masik korlatozas, hogy haszonbérleti szerzodések termdfoldre csak hatarozott idore johetnek
létre. Szantd esetében ez az idOtartam maximum 20 év. A szerzddés alairdsat megel6zden a
mezOgazdasagi vallalkozoknak fontos arrdl is tudniuk, hogy elé-haszonbérleti jog illeti meg a
kovetkezd személyeket:

— elsésorban a volt haszonbérlét, feltéve, hogy a haszonbérlet nem a tulajdonos azonnali

hatalyt felmondasa kovetkeztében szlint meg,
— masodsorban a helyben lak6 szomszédot,
— harmadsorban a helyben lakot.

A haszonbérleti szerz0dés alairasat megelézdéen a tulajdonosnak haszonbérleti ajanlat
kifliggesztését kell kérelmeznie a teriilet szerint illetékes jegyzOnél. Amennyiben 15 nap alatt
az eld-haszonbérleti jogosultak az ingatlanra haszonbérleti szandékukat nem jelentették be,
akkor johet 1étre a felek kozott a szerzOdés.

A haszonbérleti szerz6dés alairasat kovetden a haszonbérld kotelezettsége, hogy az illetékes
foldhivatalnal foldhasznalati lap benyujtdsdval kérelmezze, hogy hasznaloként vegyék
nyilvantartasba. Ennek elmaradésa esetén a f6ldhasznalo a teriilet AK-értékétdl fliggd 0sszegli
birsaggal sujthatd. A szerz6dés létrejottéhez hasonléan a haszonbérleti szerzddések
megsziinésére is specialis szabalyok vonatkoznak. Mivel a szerz6dés hatarozott idore kothetd,
ezért a szerz0dés csak a hatarozott 1d6 lejartaval vagy rendkiviili felmondassal sziintethetd
meg. A rendkiviili felmondés szabalyai is eltéréek a hagyomanyos bérleti szerzodéstol.

A felmondas menete a kovetkezd:

— abban az esetben, ha példaul a haszonbérld a bérletidij-fizetési kotelezettségének—
felszolitas ellenére — nem tesz eleget, akkor a tulajdonos irdsban azonnali hatéllyal
felmondhatja a szerz8dést;

— ha a haszonbérld 3 napon beliil a felmondast nem fogadja el, akkor a haszonbérbe
adonak 8 napon beliil birésaghoz kell fordulnia a felmondéds érvényességének
megallapitasa végett;

— hanem igy jar el, a felmondés hatalyat veszti.



Amennyiben a haszonbérlé a felmondast elfogadta, ezt kovetden tudja a tulajdonos a
haszonbérleti szerz6dés megsziinését az illetékes foldhivatalhoz bejelenteni és kérelmezni,
hogy a haszonbérlét a foldhasznalati nyilvantartasbol toroljek. Mivel foldmiivelés esetén a
mezOgazdasagi tamogatasok mértéke a gazdalkodo hasznalataban allo foldteriilethez igazodik,
ezért fontos, hogy a felek a haszonbérleti szerzddést a megfelel6 — mind a gazdalkodo, mind a
tulajdonos érdekeit védo — tartalommal kossék meg.

2008. aprilis



